Aguascalientes, Aguascalientes,
diecinuev& de febrero de dos mil veintiuno.

VI S T O S los autos del expediente
nlmero %%k %k relativo al JUICIO ESPECIAL

HIPOTECARIO pjomovido por ***** eopn contra de ***x*%

y  kk ok mmsiendo su estado de dictar sentencia
definitiva, fgc™Pmgpesde a la misma al tenor de los
siguientes:

CONSADERANDO S:

I. Fl ~articulo 82 del Cbédigo de
Procedimientos Civiales vigente en el Estado
establece: “Las Sentenciés deberan ser claras,
precisas y —conrg: ientes’ oeen la demanda y su
contestacién y con ias-demls jretensiones deducidas
oportunamente en 1 pleiito, condenando o
absolviendo al demandads, ;4 d<cidiendo todos los
puntos 1litigiosos que hiibieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hubieren sido varios, se hara
el pronunciamiento correspondiente a, cada uno de
ellos. Cuando el juicio se sifda en rébeddia, deberan
verificar de oficio, la existencia de“los elementos
para la procedencia de la acc 6r.”;- y estando
citadas las partes para oir senténcia, (ke procede a
ello siguiendo los lineamientos del pfecepto legal
transcrito.

IT. E1 suscrito juez es colpeted e para
conocer de la presente controversia, atentg™a 1lo
que dispone el articulo 142 fraccidén III del g£oédigo
de Procedimientos Civiles wvigente en el Jstado,
pues dispone que es Jjuez competente e¥ _a& la
ubicacién de 1la cosa, si se ejercita una acgron
real sobre bienes inmuebles y en el presente caso
se ejercita la accidén real hipotecaria sobre un
inmueble ubicado dentro de la jurisdiccidén de este
Juzgador, por lo que resulta competente esta
autoridad. Ademads, las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento téacito a la Jjurisdiccidén de la misma,



ue cobra aplicacién también lo que

1 articulo 137 del ordenamiento legal

Es procedente 1la via Especial

Hipotecaria ropuesta por la parte actora, en
demanda el vencimiento anticipado del
plazo esti ara el cumplimiento de 1la

obligacién rincipal que emana del contrato de

mutuo co ip¥erés garantia hipotecaria y como
consecuencia, pago del préstamo que se adeuda y
las anexidades se das en el proemio de la

demanda, fundandosé los demandadas no han

cumplido con el nsualidades a que se
obligd en el contra ntrato que consta en
escritura debidament a en el Registro
Piblico de 1la Propiéd stado y ademas el
pleito es entre las part que lo celebraron, por

tanto se dan los supuestos previstos en 1los

articulos 549 y 550 del Cddig ocedimientos

es procedente la via Hipotecari o la accidon
consiste en el ©pago del garantia
hipotecaria y bastando para ello onste en

escritura debidamente registrada, dque” e se
haya cumplido o que deba anticiparse, i esidad
de registro cuando el pleito es ent

que lo celebraron.

IV. La demanda la presenta el Lice
*x%%%  manifestando que lo hace en su caragter de
Apoderado General para Pleitos y cobraiiz
***** v para acreditar la calidad con que e
ostenta, acompafia a su demanda la documental gue
obra de la foja cinco a la trece de esta causa y
que merece alcance probatorio pleno en términos de
los articulos 281 v 341 del Coédigo de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues se
refiere a 1la copia certificada de 1la escritura

nimero *****  Jipro ***** de fecha *****, de 1la



Ublica nUmero ***** de la Ciudad de
editdndose con la misma que en efecto el
LY%cenciado ***** o5 apoderado del ***** en virtud

el poder qu se consigna en la documental de

referencia vy/ que se otorgd a favor de varias
pers tre ellas al mencionado profesionista,
el cual se por conducto de *****,  en su

caracter defrrepresentante del instituto seflalado vy

con facul#ad gara haferlo en términos del articulo
23 de la ley propio instituto, consecuentemente
el Licenciado ***x* td legitimado procesalmente

para demandar a nombré **k*x** de acuerdo a 1lo

que establecen 23, 24, 2418, 2426 vy
No cibido para esta
autoridad que los deman i can como excepcidn

la que denominan de falta personalidad, pero sin

sefialar argumento alguno respecto a la misma,

ademéds de que como se ha lineas dque
anteceden el licenciado *** editado 1la

personalidad con que se ostenta poderado del

* Kk Kk kK demanda a * % % % % y *****,
cumplimiento de las siguientes prestaci . “A.-
Para que por Sentencia Definitva se declare encido

anticipadamente el contrato de APERTURA DE CREDITO
Y DE LA CONSTITUCION DE HIPOTECA, celebrad on_ mi

poderdante, con fecha **** que consta en la escritur lica

**k**% de ahi que dicha excepd)C considere
inatendible. /i/

Con el caracter dgue se indigado,

P el ago vy

namero ***** del volumen ***** del protocolo del LIC. *****
Pdblico namero ***** de los del Estado, asi como los plazos
concedidos para el pago del crédito y sus accesorios, declarando el
derecho de mi poderdante de exigir al demandado el pago del saldo
insoluto de capital, intereses y demas consecuencias legales
previstas en la presente demanda, por haber incurrido en una de las
causales de vencimiento anticipado establecidos en la Clausula



VIGZSIMA"RRIMERA de las Condiciones Generales de Contratacion
del Contret@™ de APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y DE LA
CONSTITUCION DE HIPOTECA del Contrato en mencion; B.- Por el
pago de 86.6820~ (OCHENTA Y SEIS PUNTO SEIS MIL
OCHOCIENTOS YEINTE) veces el salario minimo mensual vigente
en el -Disut@m&tderal equivalentes a la cantidad de $192,470.09
(CIENTO NOVENTA»DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA
PESOS 09/106~M.N.) por concepto de capital no cubierto, que
debera actualizasge cada v€z que se incremente tal salario minimo,
cantidad que resulty>de mdltiplicar el salario minimo, correspondiente
al nimero de dias prome 'is” de_cada mes, es decir treinta punto
cuatro, por el salario minitno diarfo vigente en el Distrito Federal
establecido por la Comii ¥n Ndciomal de Salarios Minimos, el cual
asciende a la cantidad de $20.04{och€nta pesos 04/100 m.n.). La
cantidad reclamada correspC de” al-szhiado del importe de capital
dispuesto por los demandado§ pafa ei” pago del inmueble que
constituye la garantia hipotecaria £&i contrato fundatorio de la accion,
menos las amortizaciones a capital efectivamentg, realizadas a su
parte, en los términos de la clausula BECIMA/PRIMERA de las
Condiciones Generales de Contratacid\ del €ontralo de APERTURA
DE CREDITO SIMPLE Y DE LA CONSTITLECION DE HIPOTECA del
contrato en mencion; C.- El pago de interesej»ordigarios vencidos y
no cubiertos, a razon del 4.0% anual sobre el saldo in: »tuto,.sentados
desde la fecha en que la demandada omiti§ realizar las
amortizaciones a que se habia obligado, masfos gu€ se sigan
generando hasta la liquidacion total del adeudo, cantidai)que se
determinara en ejecucion de sentencia, teniendo como Salario
Minimo General Vigente en el Distrito Federal el que en el nioriento
del pago hubiere determinado la Comision Nacional d2~Salario
Minimo, tal y como quedo pactado en la CLAUSULA DECIMA (& las
Condiciones Generales de Contratacion del Contrato de APERTURA
DE CREDITO SIMPLE Y DE LA CONSTITUCION DE HIPOTECA del
contrato en mencion asi como el Anexo B del documento
denominado Carta de Condiciones financieras definitivas”.
Prestacion esta, que debera de ser cuantificada a partir de la fecha de
incumplimiento y que lo es del mes de **** hasta su total liquidacion;

D.- El pago de intereses moratorios generados y no cubiertos, a



razo.vdel 8.2% anual sobre el saldo insoluto, contados desde la fecha
en_aueJest€inandada se constituyo en mora, mas los que se sigan
gynerando hasta la liquidacion total del adeudo, cantidad que se
determinara en eigcucion de sentencia, teniendo como Salario
Minimo General Viigente en el Distrito Federal el que en el momento

del pag0 niayemitterminado la Comision Nacional de Salario Minimo,
tal y como qued$ pacia®®en la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA de
las Condiciongs Generales de Contratacion del Contrato de
APERTURA-DE @REDITO.SIMPLE Y DE LA CONSTITUCION DE LA
HIPOTECA del cCwratggen mencion asi como el Anexo B del
documento denominado ¥ )2arta__de Condiciones financieras
definitivas”. Prestacion esta, que ¢dcbera ser cuantificada a partir de
la fecha de incumplimient) y gué lo-€s del mes de ****, hasta su total
liquidacién; E.- Por la Declaracion-Judigial de que las cantidades que
hubiere cubierto el ahora deriyndade-affavaor de mi representada, le
sean aplicadas por el uso y Aisfrte g€ la vivienda materia del
presente contrato, en relacion copfio establecido por el articulo 49 de
la Ley del ***** F.- Ademas de las cantidades gugyse reclaman con
antelacion, le demando el pago de los gastos y costas que se originen
con motivo del presente juicio.”. Acd \bn__egle C€ontemplan los
articulos 12 del Cdédigo de Procegimientos Civiles vy
2769 del Cédigo Civil, ambos vigenj¥®s af el Estado.
Los demandados *kk koK y ek k 1k dan
contestacién a la demanda instaurada ensu confra y
oponen controversia total por gl lantg 3 las
prestaciones que se les reclaman y pafcl\lmente
respecto a los hechos en que se fundan, in¥ogando
como excepciones de su parte, las siguientes:/ 1 La
que denomina como Excepcién la Accidén qgye~ hace
valer la parte actora, en virtud de gque su pdrt ) no
haya cubierto mensualidades como lo quiere hacer
creer la parte actora, asi como la falta de
personalidad para interponer demanda en su contra;
y 2. La que denomina Excepcidén a la prestacidén de
Pago de Gastos y Costas en la inteligencia de que

no reune ni encuadra con los requisitos del



14 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
Estado.

V. Establece el articulo 235 del Cdédigo
Procedimie

e s Civiles vigente en 1la Entidad,

que: “El actor debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo

”»

los de suis nes.”; en observancia a esto las partes

exponen en 0 de demanda y de contestacién

de demanda,/una serie de hechos como fundatorios de

su accidén”y cepciofies y para acreditarlos como 1lo

exige la norm 1 invocada, fue duUnicamente la
ui

partea actora (g ofrecié y a quien se le

admitieron pruebas la e
siguiente:

La C ESTIO cargo de *kkkk

desahogada en audiencd a ***** 3 la que se
le concede pleno valor prgbatbrio de conformidad
con lo dispuesto por s articulos 247, 275

fraccién I y 337 del Cbdigo de ocedimientos

se valoran en la medida

Civiles vigente del Estado, mismo se le

tuvo por confeso de las gue fueron
calificadas de legales, que si
desahogada admite prueba en
constancias que integran el presente
encuentra desvirtuada dicha confesidn, © antegrior

con fundamento en 1lo que establecenflos iculos

339 y 352 del sefialado ordenamiento legal, o que

por el contrario se encuentra robustecida, on 1lo
probado con la documental relativa al co

basal, asi como a las ©pruebas presuncipnal e
instrumental de actuaciones, por los arg tos
vertidos al momento de valorarlas, los gque aqul se

dan por reproducidos como si a la letra lo fuere en
obvio de espacio y tiempo; confesando de esta
manera, por cuanto a los hechos controvertidos, que

ha sido omiso en pagar mas de dos mensualidades
consecutivas del crédito que le otorgd el *****% epn

el transcurso de un afio; que adeuda el crédito que



le ue “oworgado,; que se obligd a pagar Iintereses
sobre saldos 1insultos a razoén de una
sa del cuatro por ciento anual; que se obligd a

agar 1intereses” moratorios a razon del ocho punto

dos por cienjo anual por todo el tiempo en que
estuvs mora; que se obligdé a amortizar el
crédito que 1 ***** en un plazo de treinta

afos o trgscientos sesenta pagos efectivos,; que

pacto co agparte tora en la cldusula vigésima
primera, del rard base de la accidn que para el
caso de incumpli n el pago de dos pagos

mensuales consecutivos esS no consecutivos en el

curso de un daria por vencido

anticipadamente el o) 1 pago del crédito y

se haria exigible el to 't adeudado.
No pasa ifiadwertfidosPara esta autoridad
que igualmente se califi n de legales y se tuvo

por confeso de las posiciones marcadas con 1los

nimeros uno, dos, tres, cinco d del pliego de

posiciones que obra a foja ot ta de los

autos, mas de su analisis se €s de que las
cont

mismas no se refieren a hec rovertidos
dentro del presente asunto, pues 1los dados al
contestar la demanda instaurada e u tra

seflalaron como ciertos los hechos manCados

numeros uno y siete, de los cuales se

hechos que son materia de dichas posiciones, ahi

que no se refieran a hechos materia de la prg
litis, por lo que de dichas posiciones no Arrojen
confesiédn alguna con fundamento en 1 que
establecen los articulos 251, 252, 335 y 336 el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado,
resultando aplicable el criterio emitido por el
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito, publicada en el Semanario Judicial
de la Federacién, tomo XII, agosto de mil
novecientos noventa y tres, padgina quinientos

veintisiete, de la Octava Epoca, con numero de



re 15606, el cual a la letra establece:

“"PRUEBA CONFESIONAL DE POSICIONES. LA
IFICACION DE QUE SON LEGALES LAS, NO PREJUZGA
SU ULTERIOR VALORACION EN JUICIO. La
e que en la prueba confesional se

circunstancia
califiquen dejlegales las posiciones que una de las
juicio articule a su contraria, no da
i juzgador que otorgue a 1las

respuestas absolvente pleno valor de
convicciodn, toda vez que, son dos momentos
diferente edimiento, la calificacidén de

las pregunta ulterior valoracidén en la

ocasion propig@ia; ahi que, la determinacion del

organo e 1instancia lo sostiene, no reporta

violacion a la ias que tutela la
Constitucion Feden

La DOC consistente en el

primer testimonio ura publica numero
*kkxk o yolumen *FrFA ia Publica numero
***x** de las del Estad cha treinta y uno de
agosto de dos mil nueve, las cuales obran de la

los autos,

foja catorce a la wveinticinco
pleno wvalor

81 y 341 del

documental a la dgque se le
probatorio al tenor de los

Cédigo de  Procedimientos  Ci S vigente del

Estado, pues se refiere a un docuie emitido por

fedatario publico; documental co 1 se

1 partgs de
tura de

crédito simple con garantia hipotecaria,/&****

en su caracter de acreditante y el demand & % %

como acreditado y <con el consentimiento S

céHnyuge ***** eon los términos y condicione ue~ se

advierten de la documental en comento, los ql&/

se dan por reproducidos como si a la letra lo fuere

en obvio de espacio y tiempo, aclarando que dicho

acredita que en la fecha indicada

n
este Jjuicio celebraron contrato d

contrato lo sujetaron tanto a las Condiciones
Generales de Contratacidén, asli como la Carta de
Condiciones Financieras Definitivas.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

consistente en todas y cada una de las constancias



an la presente causa, mismas que resultan
favorables a la parte actora, en razdn
alcance probatorio que se ha concedido a los
ementos de prdeba valorados y por lo precisado en

1

los mismos, que aqui se da por reproducido como

si ra lo fuere en obvio de espacio vy

tiempo. Ig se desprende de autos, en

especifico jdel escrito inicial de demanda, que la
accionant nfies que el demandado realizd
diversos pago co asi lo refiere en el hecho
nimero ocho d dicho escrito inicial,

desprendiéndose qué gindada realizd cincuenta

y dos pagos, po y en las fechas que
seflala la demanda, la que se le concede
pleno valor probator or de los articulos
247 y 338 del cCbédigo e ro€fedimientos Civiles
vigente del Estado, de 1 ue deriva confesidn de

la parte actora de haber recibido pagos por parte

de la demandada y que son los si

PAGOS
NO. FECHA CANB1DA

1 29-sep-09 | 0.1370

2 | 29-oct-09 | 0.2880 /S/
3 01-nov-09 0.1350

4 01-nov-09 0.7060

S 07-ene-10 0.1350

6 07-ene-10 0.7420

7 07-mar-10 0.1240

8 07-mar-10 0.7330

9 | 07-may-10 | 0.1280
10 | 07-may-10 0.7330
11 | 07-ul-10 | 0.1280 }
12 | 07-jul-10 | 0.7330
13 | 07-sep-10 | 0.1370
14 | 07-sep-10 0.7330
15 07-nov-10 0.1410
16 | 07-nov-10 0.7330
17 | 07-ene-11 0.1410
18 | 07-ene-11 0.7370
19 | 07-mar-11 0.1310
20 | 07-mar-11 0.7360
21 | 07-may-11 | 0.1360




-11 | 0.7360
1 0.1360
07-jul-11 0.7360
07-sep-11 0.1380

26 | 07-sep-11 | ¢0.7360
27 | 01-nov-11 |/ 0.1360

28 211/ 0.7360
29 | 01-ene-1 0.1360
30 01-ene-1

31 | o1-mar-J2| 0.1280
32 | o1-ma/tz | 07360
33 | 07-may-12 |} 0.1300”_
34 | 07-may-12 ¥

35 | 07-jul-12 0.13000,, 1~

36 | 07-jul-12 0.73
37 | 07-sep-12 0.1
38 | 07-sep-12 | 0.74

39 | 07-nov-12 0.13

40 | 07-nov-12 | 0.7400
41 | 07-ene-13 0.1300 |
42 | 07-ene-13 0.7400
43 | 07-mar-13 0.1210
44 | 07-mar-13 0.7400
45 | 07-may-13 | 0.1250
46 | 07-may-13 | 0.7400

47 | 07-jul-13 | 0.1250 &

48 | 07-jul-13 0.7400

49 | 07-sep-13 | 0.1270

50 | 07-sep-13 | 0.7400 /&

51 07-nov-13 0.0640
52 07-nov-13 0.3800
TOTAL 21.6830

Tabla en la que se inserta en la hera

columna de izquierda a derecha el numero de;%/
en la segunda la fecha y en la tercera el mopko del
mismo, dando como total de pagos realizadog p la
demandada el equivalente a veintiuno punto seis\ i
ochocientos treinta y dos wveces el salario minimo
mensual.

Igualmente, de autos se advierte que la
parte demandada confiesa en su escrito de
contestaciédn de demanda, en especifico al dar

respuesta a los hechos marcados con los numeros

uno, seis, siete y nueve, los seflala como ciertos,

10



os marcados con los numeros dos, tres,
nco, ocho vy diez como parcialmente
cYertos, sin indicar en que difiere lo manifestado

ora; de donde surge confesidén a la

que se le copgcede pleno valor probatorio al tenor
de iculos 247 'y 338 del Cdébdigo de
Procedimient es vigente del Estado, de 1lo

que deriva nfesidén de la parte demandada de haber

celebrado contra@o Dbasal vy que el crédito
otorgado lo f or~ochenta y ocho punto nueve mil
novecientos noventa cho wveces el salario minimo

mensual vigente en Ciudad de México; que

autorizd a la paf ra la contratacidn de
un crédito contra vivienda objeto del
contrato basal; la i ion de la hipoteca en
primera grado del inm eria del presente
juicio; la concesidn por te de la actora de una

prérroga por el periodo comprendido **** gl Fxrxk,

por lo que el crédito sufrié cremento al

capitalizarse 1los 1interese generados
durante dicho periodo.

De igual forma, la tora_~anexd a su
escrito de demanda dos documentos u no se

ofrecieron como tales en el términ® 1lo
concedido, sin embargo, ello no es §&bi ra que
esta autoridad pueda valorarlo dentr
siendo aplicable a lo anterior el c erio
jurisprudencial emitido por reiteracidén p
extinta Tercera Sala de la Suprema Cojlte de
Justicia de la Nacidén, con numero de tesi 91,
publicada en el Apéndice de mil novecientos och a
y ocho, parte II, de la materia civil, de la Quinta
Epoca, con numero de registro 395323, que a la
letra establece:

DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documento como
parte de la demanda 1inicial, es explicita la
voluntad del actor para que sea tenido en cuenta
por via de prueba, 1lo que hace innecesaria la

11



de que se 1insista sobre esa voluntad,

durante término probatorio, pues precisamente la
y establece que a la demanda deberdn acompanarse
ocumentos que funden la accion.

La que se valoran en los siguientes

términos:

as DOCUMENTALES PUBLICAS consistentes
en las Condiciones Generales de
Contrataciod la Carta de Condiciones
Financiera las cuales igualmente se
encuentran el fedatario publico
Notario Numero *** de los del Estado en fecha

veintisiete de dos mil nueve, que

atendiendo a su aquellos documentos a
los que remiten torio de 1la accién,
documentales a las les concede pleno
valor probatorio al 0s articulos 281 vy
341 del Cédigo de Proc ientos Civiles wvigente

del Estado, pues se refieren a documentos emitidos

por fedatario publico; docume ce las cuales

se advierten 1los términos €s pactados

por las partes como Condici enerales de
Contratacién, asi como la Condiciones
Financieras Definitivas, en especifico pecto al

crédito adeudado, las tasas de interé oy
moratorio, asi como las amortizaci se
cubriria el mismo, las solicitudes rogas,

asi como las causales de vencimiento antigipado,
entre otras, en los términos y condiciones
desprenden de las mismas, los qgque aqui se
reproducidos como si a la letra lo fuere “e
de espacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO, due
resulta favorable a la parte actora, esencialmente
la humana que se desprende de la circunstancia de
haber acreditado dicha parte la celebracién del
Contrato basal y con esto la obligacién de la parte
deudora de cubrir el crédito que se le otorgd por

dicho Contrato mediante pagos mensuales

12



CcO cutiGos, luego entonces si la parte actora
e no ha cumplido con los pagos mensuales
se o0bligd, correspondia a la demandada 1la

arga de ueba de encontrarse al corriente

sobre dichos pagos, de acuerdo a 1lo que dispone el
del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del y al no aportar prueba alguna

para acredifgar esto, surge presuncidn grave de que

adeuda desd la respondiente al mes @ FrxEx
maxime que si te demandada sefiala que no ha
incumplido con su oY ligacidén de pago correspondia a

ésta la carga d€ lebas respecto a dicha

manifestacién; p la cual se le otorga
pleno valor al teno lo 352 del Cbédigo de
Procedimientos Civile i el Estado.

VI. En mé nce probatorio que
se ha concedido a 1los entos de prueba antes
valorados, ha lugar a establecer que en el caso la
onstitutivos

parte actora acreditd los eleme

de su accidén y que la parte Justificd
sus excepciones, atendiendo siguientes

consideraciones ldégico-juridicas tsposiciones

legales.

Los demandados *****%x v can
como excepcién de su parte la que i como
Excepcién la Accidn que hace valer la ctora,

en virtud de gque su parte no haya cuJierto
mensualidades como lo quiere hacer creer la
actora, asi como la falta de personalidad
interponer demanda en su contra; excepcid
considera infundada v, por ende, improcede ,
siendo que respecto a este Ultimo argumento ya fue
resuelto al momento de analizar la personalidad con
que se ostenta el licenciado *****, 6 1o anterior en
el considerando cuarto de la presente resolucidn
por los argumentos vertidos los que aqui se dan por
reproducidos como si a la letra lo fuere en obvio

de espacio y tiempo; ahora bien, respecto a la

13



nifestacidén se tiene que correspondia a
mandada acreditar los hechos en que la
sWstentaba, 1lo anterior con fundamento en lo que
el

Stablece articulo 235 del Cédigo de

Procedimientog Civiles vigente del Estado, precepto
e a las partes el probar los hechos
constitutivo accién y excepciones, siendo

que los de dados ni tan siquiera ofrecieron medio

de convic€id algung/, de ahi que no se acredite
dicha excepcid

Igualme los demandados invocan como

excepcidén la nan Excepcidn a la

prestacién de os y Costas en la
inteligencia de que ni encuadra con los
requisitos del del Cédigo de
Procedimientos Civile i te del Estado;
excepcién gque se consi intendible, pues el

precepto legal que invocan establece que si 1la

sentencia no contiene cantidad la parte a

cuyo favor se pronuncidé al ejecucidn
presentard su planilla de liquidacidw,® asi como el
trdmite de la misma, hipdtesis g se ha surtido
en el presente asunto, pues el momen/t§}ocesal en
el que se encuentra es en el d ctad de

sentencia definitiva, es decir, ar no_~se ha
surtido la hipdtesis de ejecuciédn e tencia
alguno, sin gque se advierta razdén alguna que

sustente dicha excepcidén, de ahi que esta aut
la considere inatendible.
Sin que se advierta diversa exce 5n o
prugyas
la

argumento de defensa, se tiene que con las
aportadas se han acreditado los hechos de
demanda y con ellos de manera fehaciente: A). La
existencia del Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria, celebrado por el
***** con el caracter de acreedor y ***** como
deudor, con el consentimiento de su cényuge *****,

por un monto equivalente a OCHENTA Y OCHO PUNTO
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NOVECIENTOS NVOENTA Y OCHO VECES EL
IMO MENSUAL PARA LA HOY CIUDAD DE

ICO, sobre el cual se obligd a cubrir intereses

dinarios a u tasa del cuatro por ciento anual,

ademds a cubrir estos y el crédito otorgado en un
plaz nta afios mediante trescientos sesenta
pagos mensu rtir de la fecha de firma del

Contrato, pagar 1intereses moratorios a una tasa

anual re tadite de umar a la tasa ordinaria el
cuatro punto por”  ciento, segun se desprende del
clausulado del Con o0, Condiciones Generales de

Contratacién y Cdar Condiciones Financieras

Definitivas que 1 Contrato se exhiben,
los elementos de
iculos 1677, 1715 vy

el Estado. B). Se

como podra aprecia
existencia que exige
2255 del Cédigo Civi

acredita también para garantizar el

y derivadas del contrato basa constituyd

hipoteca en primer lugar vy del **%x*x

f
sobre el siguiente bien: ***xx ujzéb al régimen

de propiedad en condominio ver ipo duplex,

respecto del 1lote numero ****x,  defila manzana

**x%%x del Condominio denominado ***x¥] icadp en

el fraccionamiento ***** de esta Ci dad,‘zég una

superficie construida de cinc a metros

cuatrocientos ochenta decimetros cuadradoy’, un

porcentaje de indiviso del cincuenta y tres ’puw

treinta por ciento, del fraccionamiento **¥**, de

esta ciudad, con las siguientes medf/' %

colindancias: AL SURESTE en **** con ****% én
7

k%% metros con F*¥***%. AL, SUROESTE en **** con

*xxxx. AL NOROESTE en ***** metros con *****x vy

*xx** metros con *****, AT, NORESTE en ***** metros,

con ‘k‘k‘k‘k‘k, en * Kk Kk kK metrOS, con *kk kK y en * Kk Kk kK

metros con *****x. ARRTIBA con departamento **x*x*;

ABAJO con *****. construccidédn *****; AREA PRIVATIVA

*x**x** metros cuadrados; AREA COMUN uso exclusivo:
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ESTACIONAMIENTO: ***** metros cuadrados,

nto, se da la hipdétesis normativa que

Igualmente se Jjustifica que las

el Contrato de Apertura de
con Garantia Hipotecaria,
estipularon parte actora podria dar por

vencido an ipadamente el plazo convenido para el

pago del/” crédito, Sfentre otras causas, si 1la
acreditada de cubrir por causas imputables a
él, dos pagos men es consecutivos o tres no

consecutivos en de un afio, segun se

desprende de 1la ima primera inciso c)
de las Condicione
fundatorio de 1la Se ha probado
igualmente que la j6 de cubrir las
mensualidades a en los términos
convenidos en el contrato, al haber incumplido con

su obligacidén de pago desde 1la

mes de ***** y hasta la pregk én la demanda
que lo fue el *****x,  segln lo sefla si la parte
actora y que correspondia a la rte mandada la

carga de la prueba respecto al pa e dichas

amortizaciones, lo gque ni tan siquiera”masriifestd en
su demanda, por lo que no se cont a en
posibilidad de acreditarlo, lo erd con

fundamento en lo que establece el articulo del

Cédigo de Procedimientos Civiles vigent
Estado, que por tanto, se da la caugal de
vencimiento anticipado indicada en el iciso

anterior.

gspondiente al

VII. En mérito de los considerandos que
anteceden, se declara que le asiste derecho a la
parte actora para demandar el vencimiento
anticipado del plazo convenido en el contrato base
de la accidén, para el cumplimiento de la obligacidn
principal, toda vez que la parte demandada dejd de

cubrir las mensualidades en los términos
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s en dicho Contrato, al haber dejado de
mensualidades a que se obligd desde la
cQrrespondiente al mes de ***** vy hasta la

esentaciédn la demanda que 1lo fue el *****,

incurriendo cpn ello en la causal de vencimiento
el inciso c¢) de la cléausula vigésima
primera d Condiciones Generales de
Contratacidpy” del fundatorio de la accidén, por lo
o que disponen los articulos
1677 y 1715 d odi¥go Civil vigente del Estado, se
adamente el plazo convenido

del crédito no cubierto

a desapercibido para
esta autoridad que 1la tora confiesa que la
demandada realizdé dive#so os, como asi 1lo
seflala en su escrito icial de demanda, en

especifico en el hecho numero ocho, por lo que,

ante ello esta autoridad progede analizar la

aplicacién de los referidos ue se hace
en los siguientes términos.

Primeramente debe est fundatorio
de 1la accién vy sus anexos, de 1lo uales se
desprende en lo que 1interesa respe

escritura publica nlUmero F****,

respecto al contrato de apertura de
con garanti hipotecaria, lo siguiente:

"PRIMERA. DEL CONTRATO DE APERT
CREDITO. Por este acto el *Axxk - representa
ha quedado dicho en el proemio de esta e
otorga al TRABAJADOR un crédito simple o) la
cantidad que se seflala en la Carta de Condicigiles

Financieras Definitivas como el importe del Crédito
Otorgado, mismo que el Trabajador dispone en este
acto de conformidad con 1o estipulado en la
cldusula quinta que se consigna en el Anexo 'A' del
presente contrato, en el cual también se estipulan,
entre otras, las condiciones financieras relativas
al plazo del crédito, la amortizacidén, la tasa de
interés ordinario y moratorio, actualizacion del
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sa

crédito, pagos anticipados, seguros y
ivas del crédito otorgado.

El Trabajador manifiesta su voluntad de
brar con el ***** o] presente contrato de
rédito
expresamente: J (i) Las cldusulas tercera, cuarta,

o} que en este acto, acepta

a décima segunda, décima cuarta,
décima sex a décima octava y vigésima a vigésima

séptima que nsignan en el Apartado A del

Capitulo (tres romano) de las citadas
Condicione de Contratacion,; (ii) Las
clausulas uinta, séptima, décima quinta y

***xx* Je propone en este acto
el Anexo 'A' de este
¢ bndiciones Financieras

y que se
contrato, (11i1)
Definitivas del Crgé
d) de las declarac
aplicacién de la
que corresponda,
Tabla de Tasas de
relaciona en el 1inciso
Trabajador.

que se refiere el inciso
trabajador; y (iv) La
14de Interés Ordinario
q se establece en la
rg's rdinario que @ se
e Aas declaraciones del

En virtud de 1o anterior, el TRABAJADOR
as tercera,

y el #***¥** convienen que 1las
cuarta, sexta, octava a ggunda, décima
cuarta, décima sexta a décinl y vigésima a
vigésima séptima que se consigna 1 Apartado A
del Capitulo III (tres roman de Condiciones

Generales de Contratacidén del Credi se tengan

por reproducidas en estda cldusula ase
insertaran a la letra y formen parte”d conyrato
de crédito que se consigna en este in , por

lo que acuerdan regirse por las est opés que
se contienen en las antes citadas cldusula e las
Condiciones Generales de la Contratacio del
Crédito y, asimismo reconocen que 1os Anexo

'B'" 'y 'C' forman parte 1integrante del r rido

contrato; (i1) convienen en regirse as
clausulas segunda, quinta, séptima, décima”t ra,
décima quinta y décima novena que sSe consigna n

el Anexo 'A' de este contrato de crédito; 'y,
asimismo, (iii) reconocen que los anexos 'A', 'B' y
'C' forman parte integrante del antes referido
contrato de crédito, por 1lo que, reconoce que
dichos Anexos 1o obligan en sus términos".

Asimismo de las Condiciones Generales de

Contratacidén del Crédito, se desprende en lo

relativo lo siguiente:
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"SEGUNDA. DEFINICIONES. Para efectos de
ado en las Condiciones Generales de

1o
ntratacion y en las condiciones especiales de
ratacién que respectivamente se reproducen 'y

onsignan en este  Anexo AT, los siguientes

términos y xpresiones escritos con mayuscula

Cuota Mensual de Aportacién: es la
cuota mens que se seflala en la Carta de
Condiciones ieras Definitivas, la cual
representa el dinerario que el Trabajador se
obliga a aporta ensualmente al Fondo de

Proteccién de Pages, lo estipulado en la

cldusula décima noyéna defeste Anexo 'A'. La Cuota
Mensual de Aporta ra ser ajustada en el
futuro, de conform c estipulado en esta

clausula.

no pagados, rio, excepto
los intereses ordinarios que tlalicen en caso
segun 1o

de cualquier prdérroga que a

estipulado en la cldusula ta de estas

[.o..]
DECIMA. TASA DE INTERES

saldo del capital causard Iintereses
cada Periodo Mensual, los cuales sed deter

aplicando la Tasa Anual de Interés

el saldo de Capital que hubiere en la ha de
Pago. Los 1intereses ordinarios se devengaran a
partir de la fecha de disposicion del C

Otorgado. conforme a lo pactado en este cont o, Vv

hasta la fecha en que el Trabajadorf -~ pague
totalmente el Saldo de Capital.

E1l Trabajador pagara los 1inter s
ordinarios devengados en el Periodo  Mensual
precisamente en la Fecha de Pago correspondiente a
ese Periodo Mensual.

Los 1intereses ordinarios devengados en
el primer Periodo Mensual 1irregular, Qque corre
desde la fecha de disposicidén del Crédito Otorgado
y hasta el ultimo dia del mes en que se realizd
dicha disposicidén, se pagardn a mas tardar en 1la
Fecha de Pago del Periodo Mensual que corresponda

19



iguiente al en que se realizd esa

Para calcular los 1intereses ordinarios
spondientes a cada Periodo Mensual, la tasa

(tresciengtos sesenta) y el resultado se
a (treinta). La tasa resultante
por el Saldo de Capital, el
dividira entre 100 (cien) y el

cociente ultante serda la «cantidad que por
concepto interese ordinarios debera pagar el
Trabajador **x%*% en la Fecha de Pago que
corresponda.
[:..] )
DECIMA TASA DE INTERES

integramente el pé a o mas amortizaciones
mensuales a mas las Fechas de Pago
pertinentes, confor estipulado en la

clausula novena, xA KA intereses

intereses moratorios se calcula aplicando la
Tasa Anual de Interés Morato el Saldo de
Capital, por el tiempo que a en el pago
de dichas amortizaciones.
intereses
sual de que

se trate precisamente en la Fec d Pago
correspondiente a ese Periodo Mensual.

Para calcular los interesgs moraforios
que se cause, la tasa anualiza terés

aplicable se dividira entre 360 (treixientos
sesenta) dias y el resultado se multiplicard por 30

(treinta). La tasa resultante se multiplica

el importe del Saldo de Capital, el p ucto

obtenido se dividirda entre 100 (cien) y el lente
de
1

El Trabajador  paga
moratorios devengados en el Peri

resultante sera la cantidad que por coric
intereses moratorios deberd pagar el Trabajado
¥*xx* eon la Fecha de Pago que corresponda.
DECIMATERCERA. APLICACION DE PAGOS. Los
pagos que el Trabajador realizare conforme a lo
estipulado en estas Condiciones Generales de
Contratacion y las aportaciones patronales que el
patréon del Trabajador realizare a la Subcuenta de
Vivienda segun lo dispuesto en la Ley del *****  ge
aplicaran al pago del Saldo Insoluto del Crédito, y
de los demds adeudos que sean a cargo del
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conforme a lo siguiente: en primer

lugar, pago de la prima del seguro de dafios
ntratado,; en segundo lugar, al pago de la
tacion mensual al Fondo de Proteccidén de Pagos;

en tercer lupgar, al pago total de 1los Iintereses
ordinarios vengados en el Periodo Mensual

corres e. La cantidad que resultare como
remanente, luego de efectuar la aplicacidn
anterior, s ara a amortizar hasta donde
alcance al do de Capital.

stan adeudos vencidos y no
cubiertos lo establecido en estas
Condiciones les de Contratacion v el
Trabajador realiza ualesquiera pagos al ***x*x*x,

el adeudo vencido mas
orden de adeudos: (1)
intereses moratorios;

estos se aplicaran~a
antiguo en el Sig
gastos de cobrant
(iii) primas del ss¢ )f'intereses ordinarios;
y (v) Saldo de Capita
De lo i transcrito se

vigencia del mismo, a € caso de no

cubrir los mismos se Yan intereses
moratorios; ademas de que 1w u_~vopuntad pactar
que los pagos realizados p a demandada se
aplicarian en primer lugar al pa d S primas de
seguro, en segundo lugar a las o) iones
mensuales al Fondo de Proteccidén de gos, e es

la cuota mensual de aportacidén, y e er~ lugar
al pago de intereses ordinarios, por ult al

pago del saldo de capital hasta por el mont

resulte de restar la amortizacidén mensual or
correspondiente a los incisos anteriores;
caso de existir adeudos vencidos y no cubierto 0
pagos realizados por la acreditada se aplicarfan a
cubrir el adeudo vencidos mas antiguo, siendo en
primer lugar su aplicacién a los gastos de
cobranza, en segundo lugar a los intereses
moratorios, luego a las primas de seguro, intereses
ordinarios y, por ultimo, al saldo de capital, asi

como a que se refiere la denominacidédn cuota de
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y gastos de administracién, habiendo

serian los establecidos en la Carta de

efinitivas se desprende que fue
as partes pactar como cuota mensual de
aportacién ero punto doble cero ochenta
veces el sgkario minimo mensual para la hoy Ciudad

de México
establecido 1lo anterior, asi

como los pagos a aplacar, que son los siguientes:

PAGOS
NO.

PAGO FECHA 1 TID /
1 29-sep-09 13 »
2 29-oct-09 2
3 01-nov-09 0.13
4 01-nov-09 | 0.7060 /|
5 07-ene-10 0.1350
6 07-ene-10 0.7420
7 07-mar-10 0.1240
8 07-mar-10 0.7330
9 07-may-10 0.1280
10 07-may-10 0.7330
11 07-jul-10 0.1280
12 07-jul-10 0.7330
13 07-sep-10 0.1370
14 07-sep-10 0.7330
15 07-nov-10 0.1410
16 07-nov-10 0.7330
17 07-ene-11 0.1410 &
18 07-ene-11 0.7370
19 07-mar-11 0.1310
20 07-mar-11 0.7360
21 07-may-11 0.1360
22 07-may-11 0.7360
23 07-jul-11 0.1360
24 07-jul-11 0.7360
25 07-sep-11 0.1380
26 07-sep-11 0.7360
27 01-nov-11 0.1360
28 01-nov-11 0.7360
29 01-ene-12 0.1360
30 01-ene-12 0.7360
31 01-mar-12 0.1280
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=

& 1 W1-mar-12 0.7360
33 may-12 |  0.1300
34 07-may-12 0.7360
5 07-jul-12 | 0.1300
~ 36 07-jul-12"|  0.7360

3

07-sep/12

7
38 gl 07-sep-12
3 07-nov-12

0 npv-127 7400

4 07-nbv- 7400

41 07/re-13 |  0.1300

42 07ene- 0.7490

43 07-man 13 1210

44 07-mar- 7400

45 07-may-13

46 07-may-13 74

47 07-jul-13 1250

48 07-jul-13 4

49 07-sep-13 A

50 07-sep-13 | 0.74

51 07-nov-13 0.06

52 07-nov-13 | 0.3800 /
TOTAL 21.6830

atendiendo a lo pactado por

b

Se procede a ello,

no se encuentra acreditado en au

prima de

a la misma,

seguro,

por lo gque no s

siendo entonces,

en primer

o qug
as part

se realiza,
siendo que
monto de la
los pagos

ino a la

Cuota de Aportaciédn, en segundo los
intereses ordinarios generados y su te al
Capital, de lo gque resulta lo siguient
. :SAL;O APLICADO
PAGO APLICACION PAG EL PAGO
o | SR | oua | -
PAGO | " A1 ORD. | S | cin CUOTA 4 S
FECHA | CANTIDA | MENS | INT. | CAPIT{AINTE CAPIT
D DE ORD AL S AL
APORT
1 88.9998 | 4.00% | 30 | 02926 | 29-sep-09 | 01370 | 0.0080 | 0.1290 | 0.0000 | 0.1636 | 88.9998
2 88.9998 | 4.00% | 30 | 02926 | 29-oct-09 | 02880 | 0.0080 | 0.2800 | 0.0000 | 01762 | 88.9998
3 88.9998 | 4.00% | 3 | 00293 | 01-nov-09 | 01350 | 0.0000 | 0.1350 | 0.0000 | 0.0705 | 88.9998
4 88.9998 | 4.00% | O | 00000 | 01-nov-09 | 07060 | 0.0000 | 0.0705 | 0.6355 | 0.000 | 88.3643
5 88.3643 | 4.00% | 67 | 06488 | 07-ene-10 | 01350 | 0.0160 | 0.1190 | 0.0000 | 05298 | 88.3643
6 88.3643 | 4.00% | O | 00000 | 07-ene-10 | 07420 | 0.0000 | 05298 | 0.2122 | 0.0000 | 88.1521
7 88.1521 | 4.00% | 59 | 05700 | 07-mar-10 | 01240 | 0.0160 | 0.1080 | 0.0000 | 04620 | 88.1521
8 88.1521 | 4.00% | O | 00000 | O7-mar-10 | 07330 | 0.0000 | 04620 | 0.2710 | 0.000 | 87.8810
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9 87.8810 \| 4.00% | 61 | 05875 | 07-may-10 | 01280 | 00160 | 0.1120 | 00000 | 0.4755 | 87.8810
10 87.8810,4-500% | 0 | 00000 | 07-may-10 | 07330 | 00000 | 04755 | 02575 | 00000 | 87.6235
11 87.6235 | 4.00% | 61 | 05858 | 07-ul-10 | 01280 | 0.0160 | 0.120 | 0.0000 | 04738 | 87.6235
% 87.6235 | 4.00% | 0 | 00000 | 07-ul-10 | 07330 | 0.0000 | 04738 | 0.2592 | 0.000 | 87.3643
13 87.3643 | 4.00% |67 | 05936 | 07-sep-10 | 0.1370 | 0.0160 | 0.1210 | 0.0000 | 04726 | 87.3643
14 87.3643 4.00%_]L 0 | 00000 | 07-sep-10 | 0.7330 | 0.0000 | 0.4726 | 0.2604 | 0.0000 | 87.1039
15 871039 | 4.00% | 61 | 05823 | 07-nov-10 | 01410 | 0.0160 | 0.1250 | 0.0000 | 0.4573 | 87.1039
16 87.1039 | 4.00% | O | 00000 | 07-nov-10 | 07330 | 0.0000 | 04573 | 0.2757 | 0.0000 | 86.8282
17 86.8282 | 4.00% | 61| Uwg04 | O7-ene-11 | 01410 | 00160 | 0.1250 | 0.0000 | 0.4394 | 86.8282
18 86.8282 | 4/% | 0 | 00000 | 07-ene-11 | 07370 | 0.0000 | 04394 | 0.2976 | 0.000 | 86.5306
19 86.5306 |/#00% |59 | 05595 J/07-mar-11 | 01310 | 00160 | 0.1150 | 0.0000 | 0.4445 | 86.5306
20 86.5306 | 4:00%, B0 | 06000 | O7-mar-11 | 07360 | 0.0000 | 04445 | 0.2915 | 00000 | 86.2391
21 86.2301 | 4.00% | Vol | 0465 | 07-may-11 | 01360 | 00160 | 01200 | 00000 | 04565 | 86.2301
22 86.2391 | 4.00% | 0 | 0.00 67-may-11 | 07360 | 0.0000 | 0.4565 | 0.2795 | 0.0000 | 85.9596
23 85.9596 | 4.00% | 61 | 05746 |-07-jul-11 |/ 01360 | 00160 | 0.1200 | 0.0000 | 04546 | 859596
24 85.9596 | 4.00% | 0 | 04000 | O7-jul:#L | 07360 | 0.0000 | 04546 | 0.2814 | 0.0000 | 85.6782
25 856782 | 4.00% | 62 | 0NN | 07sep-it | 01380 | 00160 | 01220 | 00000 | 04601 | 856782
26 856782 | 400% | 0 | 06000 -07-sep-#f [ 0#360 | 00000 | 04601 | 02759 | 00000 | 85.4024
27 854024 | 4.00% | 55 | 0548 | Minov-it| 04760 | 00160 | 01200 | 00000 | 03948 | 85.4024
28 854024 | 4.00% | 0 | 00000 |Al-nowtt | 47360 /| 00000 | 03948 | 03412 | 00000 | 850611
29 85.0611 | 4.00% | 61 | 05686 | Olene-124; 04360 | 00160 | 0.1200 | 0.0000 | 04486 | 85.0611
30 850611 | 4.00% | 0 | 00000 | Ol-enefl2”| 07360 | 00000 | 0.4486 | 02874 | 00000 | 847737
31 847737 | 400% | 60 | 05574 | Ol-mar-12 | 0.1280 | 0.0160 | 0.120 | 0.0000 | 04454 | 84.7737
32 847737 | 400% | 0 | 0.0000 | OL-mar-12 | 07360 00000 | 0.4454 | 0.2906 | 0.0000 | 84.4832
33 84.4832 | 4.00% | 67 | 06203 | 07-may-12 | 04800 | 0.0160 ‘ 0.1140 | 00000 | 05063 | 84.4832
34 84.4832 | 4.00% | 0 | 00000 | 07-may-12 7360__-0.0000 i 05063 | 02297 | 0.0000 | 84.2535
35 842535 | 4.00% | 61 | 05632 | 074ul12 | 0300 00160~ 0.1140 | 00000 | 0.4492 | 84.2535
36 842535 | 4.00% | 0 | 00000 | 07jul2 | 07360 l_').OOOO 04492 | 02868 | 0.0000 | 83.9667
37 839667 | 4.00% | 62 | 05705 | 07-sep-12 | 01320 /00160~ R1160 | 00000 | 0.4545 | 83.9667
38 83.9667 | 4.00% | O | 00000 | O7-sep-12 | 07400 | 0.0000 | C 545 | Q@855 | 0.0000 | 83.6812
39 836812 | 4.00% | 61 | 05594 | 07-nov-12 | 01300 | 00160 | 0,440 | 0.0000/| 04454 | 836812
40 836812 | 4.00% | O | 00000 | 07-nov-12 | 07400 | 0.0000 4/ 0.4454 | 04946 | 0.0000 | 83.3866
41 83.3866 | 4.00% | 61 | 05574 | 07-ene-13 | 0.1300 | 0.0160 Wm0 | pE000 | 04434 | 833866
42 833866 | 4.00% | O | 00000 | O7-ene13 | 07400 | 00000 | 0.4434 | OL%66 | 00000 | 83.0901
43 83.0901 | 4.00% | 59 | 05372 | O7-mar-13 | 01210 | 0.0160 | 0.1050 | 04000 | 0.4322 | 83.0901
44 830001 | 4.00% | O | 00000 | 07-mar-13 | 07400 | 00000 | 04322 | 030/8 | 00000 | 827823
45 827823 | 4.00% | 61 | 05534 | 07-may-13 | 01250 | 00160 | 01090 | 04600 | 0.44as | 827823
46 827823 | 4.00% | O | 00000 | 07-may-13 | 07400 | 0.0000 | 0.4444 | f%956 L~ 0.0000 | 844867
47 824867 | 4.00% | 61 | 05514 | 07-ul-13 | 01250 | 0.0160 | 0.1090 | 00000\ h 0.4424" | 82.4867
48 824867 | 400% | O | 00000 | 07ul13 | 07400 | 00000 | 04424 | 02976 00000 | 82.1891
49 821891 | 4.00% | 62 | 05584 | O7-sep-13 | 01270 | 0.0160 | 0.1110 | 0.0000 | 0.4474 | 82.1891
50 821891 | 4.00% | O | 00000 | O7-sep-13 | 07400 | 0.0000 | 0.4474 | 0.2926 | 0.0000 | 81.8965
51 81.8965 | 4.00% | 61 | 05475 | 07-nov-13 | 0.0640 | 0.0160 | 0.0480 | 0.0000 | 0.4995 | 81.8965
52 81.8965 | 4.00% | O | 00000 | 07-nov-13 | 03800 | 0.0000 | 0.3800 | 0.0000 | 01195 | 818965
81.8965 SALDO SUERTE 7.1033 | SALDOS | 81.8965
Tabla de la cual se desprende en la

primera columna de izquierda a derecha el numero de
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rags;, a siguiente el saldo de capital gque nos
da periodo, enseguida la tasa de interés
alual pactada por las partes y en la cuarta en el

smo sentido Yo0s dias insolutos de cada periodo,

en la columna igualmente de izquierda a

dere 7

siendo que ta se establecen las fechas y

cantidades e pago, en 1 siguiente columna la

aplicacid dich pago, tanto a la cuota de
1

Aportacidén me

advierten los intereses generados,
a

los 1ntereses ordinarios como

al saldo de capit , por ultimo, en la Ultima

o

columna se refleja do una vez aplicado el

pago ya sea de inte o) saldo de capital.

Se aclara_~qu procedimiento para
establecer los 1inte e muy sencillo, pues
corresponde a multiplic el sghido del capital por
la tasa anual y divi el resultado entre

trescientos sesenta dias, resultando con ello el

interés diario, que se multip bJor los dias

insolutos del periodo lo que resultado
los intereses ordinarios generado

Asimismo, una vez gque plican todos y
cada uno de los pagos, se advierte/§/&xiste un
saldo de capital por la cantidad de TA Y, UNO

PUNTO OCHO MIL NOVECIENTAS SESENTA Y NCO CES EL

SALARIO MINIMO MENSUAL PARA IA C AD DE
MEXICO, ello al mes de noviembre de dos mil trece.

Aunado a lo anterior, se tien
confiesan ambas partes que en el periodo *#*** se
concedié a la parte demandada una proérroga;, lo
que atendiendo a 1lo que establece 1la clau a
décima quinta, de las Condiciones Generales de
Contratacidédn a la que se sujetaron las partes, se
tiene que los intereses ordinarios generados en
dicho periodo, se capitalizaron a capital, por 1lo
que, si la tasa de interés ordinario pactada es del

cuatro por ciento anual, asi como que el adeudo a

la fecha indicada lo es de OCHENTA Y UNO PUNTO OCHO
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MIT @) NTOS SESENTA Y CINCO VECES EL SALARIO
AL PARA LA HOY CIUDAD DE MEXICO, por lo
si el periodo sefialado corresponde al de un

o, resulta la cantidad capitalizada no puede

cuatro por ciento del capital
lo que, el mismo se aumenta a razdn
de tres pun siete mil quinientos ochenta vy

seis veces salario minimo mensual para la hoy

Ciudad éxico cantidad que resulta de
multiplicar e pital sefialado por la tasa anual
del cuatro por cien por lo que el capital al mes

de noviembre de catorce, es decir, al
por el equivalente a
CIENTOS VEINTICUATRO

PARA LA HOY CIUDAD

treinta de dicho
OCHENTA Y CINCO PU?
VECES EL SALARIO MIN
DE MEXICO, cantidad orfespbnde a la sumatoria
del capital reducido ndiendo a los pagos
reconocidos, asi como al aumento en atencidén a la

proérroga realizada por el eti de un afio,

cantidad a la que se cond y *kx¥kkk g

pagar al actor *¥***x por de crédito

adeudado y de conformidad con 1 e tablece el

articulo 2255 del Cébdigo Civil vigente 1 _Estado.

También se condena a la parte demapdada

al pago de intereses ordinarios y mo pues

14

1icu 1677,
1715, 1718 vy 1884 del Cbédigo Civil wvigen del

en aras de lo que establecen los ar

Estado, las partes establecieron como obli
del deudor, asi como la obligacidédn solidarig de su
cébnyuge, que estos cubririan intereses ofd] ios
sobre el crédito otorgado y para el caso)”de
incumplimiento de sus obligaciones de pago cubriria
intereses moratorios, por 1lo que al darse el
incumplimiento de la demandada por cuanto a sus
obligaciones de pago, da derecho a la parte actora
en exigir el pago del crédito adeudado vy sus
anexidades, de acuerdo a lo que seflalan los

preceptos legales supracitados, por lo que se le

26



co na cubrir intereses ordinarios y moratorios
a siguiente: los ordinarios a una tasa
1 cuatro por ciento anual los que se regularan en

ecucién de entencia a partir del xFx*xx, de

acuerdo a loj/que establecen los articulos 1677 vy

1715 igo Civil wvigente del Estado; vy en

cuanto a 1 eses moratorios a wuna anual
resultante sumar a la ordinaria cuatro punto dos

por cien deciy, a razén del ocho punto dos

’
por ciento an 1 que se regularan en ejecucidn

de sentencia a part el **** y demas que se sigan

generando hasta el "pag 1 del crédito adeudado,

con iguales fx egales que se han
mencionado en lineas den.

Se absue demandada de la
prestacidédn que se le” regfla el inciso E) del
proemio de demanda, re ivo a la declaracién

judicial de que los ©pagos realizados por 1la

demandada vy hasta 1la fecha desocupe la

vivienda se apliquen a fa actora en
términos del articulo 49, tercer de la Ley
del ****x*_ en observancia a 1lo e: Como vya
se ha indicado y de acuerdo a 1o que \lisponen 1los
articulos 1677 y 1715 del Cédigo Civi fgentes del
Estado, en los contratos civiles cadaguno se”obliga
en la manera y términos gue apare quiso

obligarse, en apego a esto y atendiendoj”a 1lo

estipulado por las partes en el fundatorio
accién, no se advierte que las partes pactdgran lo

anterior, de ahi que no proceda d rar
judicialmente lo solicitado y de ahi que J»se
absuelva a la demandada del pago de dicha
prestacién; aunado a que atendiendo a lo que
establecen los articulos 3° y 42 de la Ley del
**kxxk  gse advierte que respecto a las acciones vy
consecuencias a que se refiere el articulo 49 de 1la
citada ley, se refiere a dos tipos de contratos,

siendo el primero respecto a viviendas generadas
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hubiere sido jconstruida con fondos del instituto,
el caso gue nos ocupa, se advierte

adquiere el trabajador de un

tercero, e decir, no se refiere a una vivienda

construid r la Saccionante, de ahi que su
peticidn sea ocedente y, por tanto, se absuelva
a la demandada, re ando aplicable a lo anterior

el criterio jurisprude emitido por la Primera

Sala de la Supre usticia de la Nacidn,
al resolver la co e tesis 90/2006-PS vy
emitir la tesis la. publicada en el
Semanario Judicial d cién y su Gaceta,
tomo XXV, enero de dos siete, pagina ciento
cincuenta y seis, de la Materia Administrativa, con
numero de registro digital 173% a cual a la

letra establece:

CONTRATO DE CREDITO_~OT ADO POR EL
*k*k* PARA LA ADQUISICION DE ENDA. LAS REGLAS
SOBRE RESCISION Y SUS CONSECUENCIAS VISTAS POR
EL ARTICULO 49 DE LA LEY RELATIV. )
APLICABLES RESPECTO DE INMUEBLES NANCJADOS
DIRECTAMENTE POR EL INSTITUTO, CUAN. HAY. SIDO
CONSTRUIDOS CON RECURSOS DEL
interpretacién de los articulos 3o. y 42 de\\a Ley

del ***** g5e advierte, por una parte, que el/objeto
de ese organismo consiste en administra
recursos del Fondo Nacional de 1la Vivien
como establecer )% operar un sist
financiamiento que permita a los trabaj
obtener un crédito barato y suficiente a
adquirir en propiedad habitaciones comodas e
higiénicas; y, por otra, que los recursos de dicho
Instituto serdn destinados, en primer término, al
financiamiento de la construccion de conjuntos
habitacionales para ser adquiridos por los
trabajadores mediante créditos que les otorgue el
aludido Instituto,; pero también podrdn destinarse a
la adquisicidén en propiedad de habitaciones, a la
construccion de vivienda, a la reparacion,
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amp o0 mejora de habitaciones, o al pago de

pasivos uiridos por cualquiera de los conceptos

eriores. De ahi que el segundo pdrrafo del
culo 49 de 1la Ley mencionada, al utilizar la

rase '"viviendds financiadas directamente por el
istingue entre las que fueran
constr on recursos propios del Fondo Nacional
de 1vienda y las que con motivo del
crédito pudiera adquirir el
trabajador tercero, sean nuevas o usadas,
como lo articulo 41 del citado
ordenamient es 1ncuestionable que 1las
reglas especi rescisioén, incluyendo las
consecuencias previisas en el referido articulo 49,
como son la desoc i entrega del inmueble,
asi como la apli los pagos a favor del
Instituto por cond uso de la vivienda, no
son aplicables a de crédito para
que no hubiesen

por el propio

adquisicion de ca
sido financiadas
Instituto.

En cuanto a gastos y costas dque se

reclaman, cabe seflalar dque el ulo 128 del

Cébdigo de Procedimientos Civ] gente en el

Estado, establece: "La pa ierde debe
reembolsar a su contraria las st del proceso.

Se considera que pierde una cuando el

tribunal acoge, total o parci las

prestaciones de la parte contrdri En
observancia a esto y ademas a que a tes se
consideran perdidosas al no haberse a ido la
totalidad de sus pretensiones, se condena ambas

partes a cubrir a su contraria los gastos vy
del Jjuicio, los que se regularan en ejecugidn de
sentencia.

En mérito de lo anterior, saques a
remate el inmueble dado en garantia hipotecaria vy
con su producto pago a la parte actora de las
prestaciones a que se ha condenado a 1la parte
demandada en esta sentencia, de conformidad con 1lo
que establece el articulo 2769 del Cbédigo Civil

vigente en la Entidad, wvirtud a que esta norma
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e la hipoteca es una garantia real
sobre bienes que no se entregan al
aWyreedor, pero que da derecho a éste, en caso de

ihcumplimiento de la obligacién garantizada, a ser

pagado con el /valor de los bienes.
or lo expuesto y fundado y con apoyo

ademads en 1 sto por los articulos 1°, 2°,

3°, 12, 24p727, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83,
84, 85, acciép” IV, 142 fraccién III, 223 al
228, 551, 555 8 a4l 560-F y demas relativos del
Cébdigo de Procedi os Civiles wvigente, es de

resolverse Y Se resue

PRIMER ra que esta autoridad
es competente para decidir del presente
asunto.

SEGUNDO. “Q rocedente la Via
Especial Hipotecaria prop ta por la parte actora

y que en ella ésta probd su accidn.

TERCERO. Que los kkkkk vy

***x** no acreditaron sus excepd

CUARTO. Se vencido
anticipadamente el plazo conveni 1 contrato
base de la accidén, para el cumpli nto de 1la

obligacién principal, dado que la part
incumplié con los pagos mensuales a
incurriendo con ello en la causal imiento
anticipado estipulada en el inciso <) la
cldusula vigésima primera de las

Generales de Contratacidén del fundatorio

accioéon.

QUINTO. En consecuencia de lo anter ’
se condena a *¥**%x y *k*%**x 3 pggar al actor el
equivalente a OCHENTA Y CINCO PUNTO MIL SETECIENTOS
VEINTICUATRO VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL PARA
LA HOY CIUDAD DE MEXICO, por concepto de crédito
adeudado.

SEXTO. También se condena a la parte

demandada a cubrir al actor intereses ordinarios vy
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sobre el crédito adeudado, mismos que se

SEPTIMO. Se determina que no procede
hace acién alguna de que los pagos
efectuados demandada se apliquen en los
términos re

e) del

ridos por la parte actora en el inciso
o desu demanda, por lo que se
absuelve a la andada de la misma.

OCTAVO. condena a ambas partes a

cubrir a su contra gastos y costas del

juicio, los que ran en ejecucidén de

sentencia.

NOVENO. o) uencia, sdquese a
remate el inmueble dadosenggapéntia hipotecaria vy
con su producto pago a parte actora de las

ha

prestaciones a que se condenado a 1la parte
demandada en esta sentencia.
DECIMO. Con fundg €n dispuesto
por los articulos 1°, 70, fraccién vI, 73, 116
de la Ley General de Transparen y Acceso a la
Informacién Publica, asi como 1o0s dfv&y 1°, 11,
r

55 fraccién XXXVI, 58 y 70, inciso B, cién A de
la Ley de Transparencia y Acceso a Infefmacidn
Publica del Estado de Aguascali es sus

e la

Municipios, preceptos de los cuales se despr

obligacién de esta Autoridad de garantiz

derecho de acceso a la informacidén que se tgnga en

posesidén, entre ellos de las resolucione se
e

emitan en los procedimientos seguidos en form

juicio, a través de versiones publicas, en 1los
cuales deberd suprimirse la informacidén clasificada
como reservada o confidencial, la cual corresponde
a los datos personales que refieran las partes, de
ahi que en determinado momento en que se publique
la versidén publica de la resolucidn que ponga fin a

la presente causa, la misma no contard con los
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refiere el promovente, se informa a las
se publicard la versién publica de la

pRwesente resolucién una vez que haya causado

ecutoria.

ECIMO. Notifiquese personalmente.
si, definitivamente 1o sentencid vy
firma el 1] ANTONIO PINA MARTiNEZ, Juez

Segundo Cifgil de esta Capital, por ante su

Secretari Acy€rdos licenciada HERMELINDA
MONTANEZ GU autoriza. Doy fe.
SECR

JUEZ
Se publicd n i de acuerdos con
fecha wveintidés de febr de dos mil wveintiuno.

Conste. LSPDL*Flor

b
&
=
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